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COMUNE DI SERRADIFALCO

PROVINCIA REGIONALE DI CALTANISSETTA

- AREA AMMINISTRATIVA — SERVIZ| SOCIALI -

AVVISO DI GARA
PER LA CONCESSIONE IN LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DI PR OPRIETA’
COMUNALE DESTINATO A CASA DI RIPOSO PER ANZIANI

IL SEGRETARIO GENERALE
INCARICATO DELLE FUNZIONI DI RESPONSABILE DELL'AREA  P.O. 1 — AFFARI GENERALI ED
ISTITUZIONALI — SERVIZI SOCIALI (DETERMINA SINDACAL  E N. 46 del 01/04/2011

Richiamata la delibera di Giunta comunale n. 32 del 2&041, esecutiva;
In esecuzionealla propria determina n. 314 del 30.06.2011;

RENDE NOTO

E’ indetta gara per affidare in locazione il falohto di proprieta comunale destinato a Casa di
Riposo per anziani, denominato “Padre G. Ingrata isi Via F. Turati n. 2, in Serradifalco in uno
con le sue aree di pertinenza, I'attrezzatura argédi ivi sistemati.

OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO E DESCRIZIONE SOMMARIA DEL  L'IMMOBILE.

L'immobile ha una superficie utile complessiva pamg. 854,58 composta dal piano terra e primo
piano e seminterrato cosi suddivisi:

Vano cucina; sala pranzo; n. 7 locali adibiti areggn. 1 locale adibito a sala riunione e n. 1ll®ca
adibito a soggiorno; n. 2 locali adibiti a servigienici per disabili; sala di riabilitazione ed
ambulatorio; n. 19 vani complessivi adibiti a caenda letto con wc annesso, come da planimetria
rilasciata dall’'Ufficio tecnico comunale depositaigli atti a libera visione degli interessati.

La suindicata struttura € adeguata agli standagidmali ed alla vigente normativa sulla sicurezza
dell’edificio e degli impianti.

La gestione dell'attivitd cui € destinato I'immabik svolta dal conduttore sotto sua esclusiva
responsabilita, previa acquisizione, a sua cunaeses di tutte le autorizzazioni necessarie aiisens
di legge.

La Casa di riposo ha, attualmente, una capaci&tig@ per n. 25 posti residenziali per anziani,
autosufficienti, parzialmente autosufficienti e reartosufficienti.

IMPORTO A BASE D'ASTA E DURATA DELL’AFFIDAMENTO

L’'aggiudicazione avverra previa gara a proceduratam®n aggiudicazione in favore dell’'offerta
economicamente piu vantaggiosa ai sensi dell’&tde3 D.lgs. 163/2006.

Il canone a base d’asta € pari ad € 34.000,(€hnlcolato considerando il canone annuo dell’ultima
stipula contrattuale rivalutato secondo l'indiceatg con offerte in aumento su tale importo.

Il canone sara annualmente oggetto di rivalutazinnaetaria secondo l'indice ISTAT pari al 75%
di quello dell'indice dei prezzi al consumo pefdeiglie.

Il pagamento del canone dovra essere corrispostaténsemestrali anticipate a partire dalla data di
assegnazione della struttura completa di autoriamedi competenza del Comune.
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La durata della locazione € di anni 3 (tre) decornati dalla data di sottoscrizione della relativa
convenzione o dall'anticipata consegna dell'immobd. La locazione e rinnovabile sulla base di
una rinegoziazione delle condizioni contrattuali.

SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA E REQUISIT |

Sono ammessi a partecipare alla gara i soggettcudi allart. 34 del D.lgs. 163/2006, i
raggruppamenti di imprese di cui all’art. 37 debgetto decreto, nonché le cooperative sociali di
tipo A di cui alla L. 381/91 e loro consorzi, ivompresi i raggruppamenti temporanei d'impresa
costituiti o costituendi, che abbiano tra i finatsttari lo svolgimento dell’attivita in favore degl
anziani.

| partecipanti devono essere in possesso dei segaaquisiti:

1. Che non si trovino in nessuna delle situazioni i al'art. 38 del D.lgs. n. 163/2006 e
ss.mm.ii che comportano I'esclusione dalla parteigne alle procedure di gara;

2. Iscrizione C.C.1.A.A. per le attivita inerenti l@sgfione del servizio;

3. Iscrizione all’Albo Nazionale delle Cooperative g&bi¢ solo per le stesse, ai sensi del D.M.
del 23.06.2004;

4. Iscrizione all’Albo regionale della Cooperative gdic- Sezione Anziani,

5. Svolgimento di attivita professionali nella gesgaii case di riposo per anziani debitamente
documentate. Nel caso di raggruppamenti di impilgsessesso dei requisiti richiesti deve
essere riferito a tutte le imprese raggruppate dideiarazioni dovranno essere sottoscritte
dai legali rappresentati di ciascuna impresa raguata. Si precisa che, ai sensi dell’art. 38,
comma 3, del D.P.R. 445/2000 non é richiesta aigtezione delle sottoscrizioni ma ogni
sottoscrizione e/o dichiarazione deve essere cataed! copia fotostatica non autenticata di
un documento di identita del sottoscrittore, peéasclusione. Le false dichiarazioni, rese ai
sensi degli art. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2008pgmenalmente sanzionate dall’art. 76 del
citato D.P.R. e comporta I'esclusione della procadli affidamento.

6. Il volume di affari denunciato ai fini IVA nell’'uitno triennio (2008/2009/2010) nello
specifico settore di attivita socio assistenzidle deve essere non inferiore ad € 120.000.00.

Le modalita di partecipazione alla gara sono uli@mente specificati nel disciplinare

OBBLIGHI DELL’AFFIDATARIO

Il fabbricato locato dovra essere utilizzato pes&di riposo per anziani con tutti i relativi olgbli

ed oneri previsti dalla specifica normativa

I Comune si riserva la facolta di verificare, iruaisiasi momento, la destinazione d’'uso
dell'immobile oggetto della locazione;

L’Amministrazione comunale procedera a verifiche evalutazioni periodiche circa I'attivita e

la qualita dei servizi, il cui esito motivato (in @so di riscontro negativo) potra determinare la
risoluzione del contratto o I'impossibilitd del rinnovo. Nel caso di persistenti e gravi
inadempienze nella gestione della casa di ripaampcesa I'impossibilita di assicurare il regolare e
corretto funzionamento della stessa, I’Amministag potra fare eseguire d'ufficio accertamenti e
guant’altro necessario per consentire il regolarelgimento degli obblighi contrattuali, ove il
conduttore espressamente diffidato, non vi ottemy@itermine stabilito con la diffida.

Il conduttore si impegna ad effettuare, a propu@ace spese, tutti gli eventuali interventi di
manutenzione ordinaria (la manuntenzione straordirsara da concordare con ’Amministrazione
e comungue secondo quanto previsto dalle disposidiolegge) e mantenere gli arredi in buono
stato di manutenzione.

Tutte le spese ed ogni onere per il funzionamenta gestione della Casa di riposo, nessuna
esclusa,( per esempio: spese per il personale,teraone ordinaria , imposte, tasse, assicurazioni,
utenze domestiche e g.a.) sono a totale caricoateluttore senza possibilita alcuna di richiedere
oneri e rivalse a carico del Comune. Rimane altrasicarico dello stesso conduttore ogni
responsabilita civile, amministrativa e penale tretaalla gestione oltreché le spese per la stipula
del contratto, per la registrazione e quanto atworrente.
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E’ fatto obbligo al conduttore di acquisire, a suaa e spese, tutte le necessarie autorizzazioni
previste per legge per lo svolgimento dell’attiviidassistenza nonché di eseguire eventuali lavori
di adeguamento necessari all'ottenimento dellesstastorizzazioni.

E’ fatto obbligo al conduttore di rispettare, nattivita che porra in essere, i contratti colletev
nazionali e la correttezza delle posizioni previdaln nonché di impegnarsi a stipulare polizze
assicurative per la responsabilita civile nel catstbe attivita prestate.

La struttura dovra essere dotata di figure professi sociali e sanitarie qualificate in relaziaik
caratteristiche ed ai bisogni dell’'utenza cosi caliseiplinato dalla Regione Sicilia.

Il conduttore dovra dare priorita di accoglienza askistenza agli anziani del Comune di
Serradifalco.

Al Comune saranno concesse n. 5 gratuita consistenbella riserva permanente ed
incondizionata per tutta la durata del rapporto cortrattuale di n. 5 posti a disposizione del
Comune per soggetti indigenti e comunque assistitiamite il Servizio sociale.

I Comune di Serradifalco si riserva la facolta divendita dellimmobile salvo la prelazione
legale in favore del conduttore

Le modalitd di conduzione dellimmobile e della gese del servizio sono ulteriormente
specificati nella Contratto di locazione

AGGIUDICAZIONE
La gara tramite procedura aperta sara espletata adl ore 12,00 del giorno 1 Agosto 2014
verra aggiudicata a favore del concorrente che &mnulato I'offerta economicamente piu
vantaggiosa per ’Amministrazione, con il maggi@lzo sullimporto annuo del canone a base
d’asta di €34.000,00e sulla base dei criteri e dei punteggi indicatidisciplinare di gara.
La ditta che pertanto avra ottenuto il maggior pggio complessivo sara aggiudicataria
dell'affidamento dellimmobile.
L’aggiudicazione sara effettuata anche in preseinzaa sola offerta ritenuta valida.
Nel caso di piu offerte che abbiano ottenuto ugualpunteggio si procedera ad una gara fra i
concorrenti che avranno fatto le menzionate offertese presenti e d’accordo. In caso contrario
si procedera all'aggiudicazione mediante estraziona sorte.
La Commissione nominata ai sensi dell'art. 84 ddg® 163/2006 procedera in successione ai
seguenti adempimenti:
- Esame documentazione riguardante I'ammissione éficgersussistenza requisiti di
ammissibilita e conseguente ammissione dei padatifn possesso dei requisiti richiesti
(in seduta pubblica — sono ammessi a partecipdegadli rappresentanti dell'operatore
economico concorrente o persona munita di delega);
- Apertura busta contenente l'offerta tecnica. Atigione dei punteggi ad eccezione di quello
relativo all'offerta economica, in seduta riseryata
- Apertura busta contenente offerta economica. Atmidne del relativo punteggio in seduta
riservata;
- Formazione della graduatoria e aggiudicazione psovia.

Possono partecipare alle suddette operazioni eaentwnsulenti o esperti richiesti dalla
Commissione.

L’offerta restera valida fino a 180 giorni dallataalella sua presentazione e la ditta aggiudieatari
dovra stipulare il contratto nel termine che le raertempestivamente comunicato
dallAmministrazione.



Il bando, il disciplinare di gara, lo schema dehtratto di locazione e gestione del servizio,
l'istanza i moduli necessari per produrre I'offevi@ngono pubblicati all’albo pretorio on line del
Comunew.w.w.comune.serradifalco.cl.ie possono essere consultati e scaricati.

Tutti i documenti e le informazioni complementanierenti la gara possono essere richieste al
Comune di Serradifalco - Servizi sociali - doveasgibile ritirare anche la necessaria modulistica
per la partecipazione.

Serradifalco, li 30.06.2011
Il Segretario Generale

Responsabile dell’Area P.O. 1 - Affari Generali - 8rvizi sociali
F.to Dott.ssa Piera Mistretta



